Eduardam Zalmanovi¢am piederoSo nekustamo ipaSumu,
dzivokla Riga, Tvaika iela 14 — 1 (kadastra Nr.0100 995
2394) un kopipasuma 5760/201500 domajamo dalu no
daudzdzivoklu majas, 1/2 domajamas dalas un ar
dzivokla 1paSumu funkcionali saistitu zemes vienibu,
zemes vienibas Riga, Tvaika iela 14 (kadastra Nr.0100 016
2017) 2880/201500 domajamo dalu un zemes vienibas Riga,
Tvaika iela (kadastra Nr.0100 016 2045) 2880/201500
domajamo dalunoveértéjums

2025.gada augusts



Zverinatam tiesu izpilditajam
Rihardam Vaivodam

Riga, 2025. gada 22.augusta

Par Eduardam Zalmanovi¢am piederoSo nekustamo IipaSumu, dzivokla Riga, Tvaika iela 14
— 1 (kadastra Nr.0100 995 2394) un kopipasuma 5760/201500 domajamo dalu no
daudzdzivoklu majas, 1/2 domajamas dalas un ar dzivokla IpaSumu funkcionali saistitu
zemes vienibu, Riga, Tvaika iela 14 (kadastra Nr.0100 016 2017) 2880/201500 domajamo
dalu un Riga, Tvaika iela (kadastra Nr.0100 016 2045) 2880/201500 domajamo dalu tirgus
vertibu

Pamatojoties uz savstarpgjo vienoSanos esam veiku$i Eduardam Zalmanovi¢am piedero$o
nekustamo TpaSumu, dzivokla Riga, Tvaika iela 14 — 1 (kadastra Nr.0100 995 2394) un
kopipasuma 5760/201500 domajamo dalu no daudzdzivoklu majas, 1/2 domajamas dalas un ar
dzivokla 1paSumu funkcionali saistitu zemes vienibu, Riga, Tvaika iela 14 (kadastra Nr.0100 016
2017) 2880/201500 domajamo dalu un Riga, Tvaika iela (kadastra Nr.0100 016 2045)
2880/201500 domajamo dalu tirgus un piespiedu pardosanas vertibas noteikSanu.

Vertejums veikts saskana ar Latvijas IpaSumu vérté3anas standartos LVS 401:2013 formulgto
nekustama 1paSuma tirgus veértibas definiciju papildus nosakot piespiedu pardoSanas vertibu
atbilstosi Latvijas IpaSumu vérté$anas standartu LVS 401:2013 punkta 3.19. formul&jumiem.
Tirgus vertibas aprékina izmantota tirgus pieeja.

Apkopojot tirgus situacijas dikt€tus apsverumus un aprékinu rezultatus, Eduardam Zalmanovi¢am
piederoso nekustamo Tpasumu, dzivokla Riga, Tvaika iela 14 — 1 (kadastra Nr.0100 995 2394) un
kopipasuma 5760/201500 domajamo dalu no daudzdzivoklu majas, 1/2 domajamas dalas un ar
dzivokla 1paSumu funkcionali saistitu zemes vienibu, Riga, Tvaika iela 14 (kadastra Nr.0100 016
2017) 2880/201500 domajamo dalu un Riga, Tvaika iela (kadastra Nr.0100 016 2045)
2880/201500 domajamo dalu tirgus vértiba atbilstosi situacijai ipasuma 2025.gada 14.augusta
aprekinata 16 000 EUR (Sespadsmit tuikstosi euro), rékinoties ar pasreizgjo iesp&ju ipasumu pardot,
to piedavajot tirgl orientgjosi 9-12 menesus.

Eduardam Zalmanovi¢am piederoSo nekustamo ipasumu, dzivokla Riga, Tvaika iela 14 — 1
(kadastra Nr.0100 995 2394) un kopipasuma 5760/201500 domajamo dalu no daudzdzivoklu
majas, 1/2 domajamas dalas un ar dzivokla 1pasumu funkcionali saistitu zemes vienibu, Riga,
Tvaika iela 14 (kadastra Nr.0100 016 2017) 2880/201500 domajamo dalu un Riga, Tvaika iela
(kadastra Nr.0100 016 2045) 2880/201500 domajamo dalu piespiedu pardosanas vértiba (atbilstosi
pasreizgjai situacijai nekustama ipasuma tirgii — 60 % no tirgus vértibas) 9 600 EUR (Devini
tukstosi sesi simti euro), ipasumu tirgi realiz&jot paatrinati (izsoles sakuma cena), iesp&jama cena,
kada Sobrid var€tu ieinteresét potencialo pircgju, lai pasumu tirgl varétu realizét apméram 2 — 3
ménesu laika.

Apréekinata nekustama TpaSuma tirgus veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSuma tiesibas
uz visu nekustamo TpaSumu, Tpasums nav apgriitinats ar tadam, Seit neminétam saistibam, kas
varétu ietekmét ta tirgus vertibu un Ipasuma nav izdariti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem
varétu pretendet tresas personas.

Ar cienu,
Sertificéts nekustama Tpasuma vertetajs
(sertifikats Nr.88) Girts Klavins

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARALSTU UN
SATUR LAIKA ZIMOGU
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Eduardam Zalmanovi¢am piederoso nekustamo ipasumu, dzivokla Riga, Tvaika iela 14 — 1 (kadastra Nr.0100 995
2394) 1/2 domajama dala un ar dzivokla ipaSumu funkcionali saistitu zemes vienibu, Riga, Tvaika iela 14
(kadastra Nr.0100 016 2017) 2880/201500 domajamas dalas un Riga, Tvaika iela

(kadastra Nr.0100 016 2045) 2880/201500 domajamas dalas novértéjums

1. Visparéja informacija

Vertéjamais
ipaSums

Eduardam Zalmanovi¢am piederoso nekustamo ipasumu, dzivokla
Riga, Tvaika icla 14 — 1 (kadastra Nr.0100 995 2394) un kopipaSuma
5760/201500 domajamo dalu no daudzdzivoklu majas, 1/2 domajama
dala un ar dzivokla ipasumu funkcionali saistitu zemes vienibu, Riga,
Tvaika iela 14 (kadastra Nr.0100 016 2017) 2880/201500 domajamas
dalas un Riga, Tvaika iela (kadastra Nr.0100 016 2045) 2880/201500
domajamas dalas

Vertéjuma
pasutitajs

Zverinats tiesu izpilditajs Rihards Vaivods

VertésSanas laiks

2025. gada 14.augusts

VerteSanas merkis

Nekustama 1pasSuma tirgus veértibas un piespiedu pardoSanas vertibas
noteikSana. Visa informacija tika iegtita apsekojot ipaSumu, izmantojot
informaciju no zemesgramatas un VZD Kadastra informacijas
sisteémas.

Vertejama
ipaSuma sastavs

Saskana ar informaciju no zemesgramatas un VZD Kadastra
informacijas sistémas, trisistabu dzivokla ar platibu 57,6 m? (VZD
Kadastra informacijas sistéma registréta dzivokla platiba 57,6 m?) 1/2
domajama dala un ar dzivokla ipasumu funkcionali saistitu zemes
vienibu, zemes vienibas Riga, Tvaika iela 14 (kadastra Nr.0100 016
2017) 2880/201500 domajamas dalas un zemes vienibas Riga, Tvaika
iela (kadastra Nr.0100 016 2045) 2880/201500 domajamas dalas.

Ipasumtiesibas

Ipasuma tiesibas uz dzivokli Riga, Tvaika iela 14 — 1 (kadastra
Nr.0100 995 2394) ar ierakstu zemesgramata nostiprinatas:

- Tamarai Zalmanovicai, 1/2 domajama dala,

- Eduardam Zalmanovicam, 1/2 domajama dala.

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjums Nr.13304 — 1.

IpaSuma tiesibas uz zemesgabala Riga, Tvaika iela 14 (kadastra
Nr.0100 016 2017) 2880/201500 domajamam dalam ar ierakstu
zemesgramata nostiprinatas Eduardam Zalmanovi¢am

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr.100000154209.

IpaSuma tiesibas uz zemesgabala Riga, Tvaika iela (kadastra Nr.0100
016 2045) 2880/201500 domajamam dalam ar ierakstu zemesgramata
nostiprinatas Eduardam Zalmanovic¢am.

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr.100000154212.

Vertéjuma ka 1paSuma tirgus vertibu ietekméjoss faktors nav nemtas
vera uz Ipasumu attiecinamas finansialas saistibas, kas atspogulotas
informacija no zemesgramatas $1 vért€juma pielikuma.




Eduardam Zalmanovi¢am piederoso nekustamo ipasumu, dzivokla Riga, Tvaika iela 14 — 1 (kadastra Nr.0100 995
2394) 1/2 domajama dala un ar dzivokla ipaSumu funkcionali saistitu zemes vienibu, Riga, Tvaika iela 14
(kadastra Nr.0100 016 2017) 2880/201500 domajamas dalas un Riga, Tvaika iela

(kadastra Nr.0100 016 2045) 2880/201500 domajamas dalas novértéjums

Vertejums veikts pie nosacijuma, ka pasums ir brivs no jebkada veida
apgritinajumiem, kas varétu ietekmét ta tirgus veértibu (iznemot tos, kas
minéti Saja vertgjuma), 1paSniekiem ir pilnas tiesibas rikoties ar]
vertejamo Ipasumu un 1paSuma nav izdariti tadi ieguldijumi, uz kuriem|
varétu pretend@t tresas personas.

Atzimes un
aizliegumi

Noteikts aizliegums EDUARDAM ZALMANOVICAM, bez
VLADIMIRA ZALMANOVICA, rakstiskas piekriSanas nekustamu
Ipasumu atsavinat, davinat, sadalit un apgritinat ar lietu tiestbam.
Pamats: 2021.gada 8.marta davinajuma ligums

Lietu tiesibas, kas
apgritina
nekustamo
ipaSumu

Nostiprinata dzivokla tiesiba uz EDUARDAM ZALMANOVICAM,
piedero$o domajamo dalu Iidz miiza galam.

Tiesibas ieguvéjs: VLADIMIRS ZALMANOVICS,

Pamats: 2021.gada 8.marta davinajuma Iigums

IpaSuma pasreizeja

IpaSums tiek izmantots ka vienas gimenes dzivoklis.

IzmantoSana

Vértéjuma 1. IpaSuma apsekojums uz vietas 2025. gada 14.augusta.
izmantota 2. Zemesgramatu nodalijuma datorizdruka.

informacija 3. Informacija no VZD Kadastra informacijas sisteémas. Sai

informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.




Eduardam Zalmanovi¢am piederoso nekustamo ipasumu, dzivokla Riga, Tvaika iela 14 — 1 (kadastra Nr.0100 995
2394) 1/2 domajama dala un ar dzivokla ipaSumu funkcionali saistitu zemes vienibu, Riga, Tvaika iela 14
(kadastra Nr.0100 016 2017) 2880/201500 domajamas dalas un Riga, Tvaika iela

(kadastra Nr.0100 016 2045) 2880/201500 domajamas dalas novértéjums

2.1. AtraSanas vieta

2. IpaSuma raksturojums

Maja, kura atrodas vért€jamais pasSums, atrodas Rigas pilsétas Sarkandaugavas dala, pie
Tvaika un Aptiekas ielas krustojuma, kvartala starp Tvaika, Aptiekas, Ziemelu un Limbazu
ielam, padomju laika celtu daudzstavu daudzdzivoklu dzivojamo maju apbives teritorija. Aiz
Tvaika ielas razoSanas zona, netalu KiSezers, Daugava un jura. Tuvakaja apkartné pamata
dzivojama apbiive, aiz Tvaika ielas razosanas zona. PiekliSana ar autotransportu laba, pie majas

ir auto novietoSanas iesp&jas. Tuvakaja apkartné atrodas visi Socialas infrastruktiiras
pamatobjekti. No komerciala viedokla atrasanas vieta vértéjama ka laba.
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Eduardam Zalmanovi¢am piederoso nekustamo ipasumu, dzivokla Riga, Tvaika iela 14 — 1 (kadastra Nr.0100 995
2394) 1/2 domajama dala un ar dzivokla ipaSumu funkcionali saistitu zemes vienibu, Riga, Tvaika iela 14
(kadastra Nr.0100 016 2017) 2880/201500 domajamas dalas un Riga, Tvaika iela

(kadastra Nr.0100 016 2045) 2880/201500 domajamas dalas novértéjums

2.2.IpaSuma tehniskais stavoklis

Apbiivi, kura izvietots vertejamais ipaSums, veido
1973. gada celta 5-stavu kiegelu miira dzivojama
maja (kas kadastra apz.0100 016 2017 001). Eka
izvietota pie Tvaika ielas, starp Tvaika, Aptiekas,
Ziemelu un Limbazu ielam. Pieklusana laba, pie
majas ir auto novietosanas iespejas.

Vertgjamais dzivoklis izvietots majas 1.stava.
Saskana ar informaciju no VZD Kadastra
informacijas sisteémas, vert§jamais dzivoklis ir 3-
istabu dzivoklis, ar virtuvi, vannas istabu, tualeti,
gaiteni un balkonu.

Ekas fasades apmierino$a stavokli. leejas durvis kapnutelpa metala, ir koda atsléga.
Koplietosanas telpu apdare nolietojusies, gridas betona, sienas krasotas, griesti krasoti, logi stikla
pakesu, PVC vértnés.

Maja orientéta ziemelu virziena, paraléli Tvaika ielai.

Saskana ar informaciju no VZD Kadastra informacijas sistémas, maja registrétas visas pilsétas
inzenierkomunikacijas — elektroapgade, auksta un karsta tidens apgade, kanalizacija, gazes
apgade un centrala apkure.

Dzivokli registréta elektroapgade, auksta un karsta tidens apgade, kanalizacija, gazes apgade
un centrala apkure.

VZD kadastra informacijas sistéma registréta dzivokla platiba 57,6 m?, taja skaita:

Stavs |Telpas Nr. Telpu nosaukums Platiba, m?
1 1 Gaitenis 51
1 2 Savienota sanitartehniska telpa 1,1
1 3 Savienota sanitartehniska telpa 2,1
1 4 Virtuve 1,7
1 5 Dzivojama istaba 12,5
1 6 Dzivojama istaba 10,9
1 7 Dzivojama istaba 15,2
1 8 Balkons 3,0

Griestu augstums 2.5 m.
Dzivokla artelpas, bakons, 3,0 m?. Dzivokla platiba bez artelpu platibas 54,6 m?,
Zemes domajama dala dalgji ir IpaSuma sastava.

Situacija dzivokli 2025. gada 14.augusta
Dzivokla apdares elementu raksturojums

Dzivokla apdare laba/apmierinosa stavokli. Dzivojamajas istabas gridas noklatas ar linoleju,
sienas ar tapetém, griesti krasoti, durvis koka, logi viena istaba stikla pakeSu, PVC vértnés, par¢jas
istabas veciem, stikloti, koka vértngs. Virtuvé grida flizeta, sienas flizétas un ar tapetém, griesti
krasoti, logs stikla pake$u, PVC vértnés. Tualeté grida flizéta, sienas ar tapetém, griesti ar
putuplasta apdari, iekartie, durvis koka. Vannas istaba grida fliz&ta, sienas ar tapetém, griesti
krasoti, durvis koka. Gaiteni grida ar linoleju, sienas ar tapetém, griesti ar putuplasta apdari,
iekartie, ardurvis vecas, koka.

Santehnika laba/apmierinosa stavokli. Apkures konvektori vecie (skatit fotopielikumu).

Dala informacijas iegiita no VZD Kadastra informacijas sistémas. Sai informacijai ir tikai
informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.



Eduardam Zalmanovi¢am piederoso nekustamo ipasumu, dzivokla Riga, Tvaika iela 14 — 1 (kadastra Nr.0100 995
2394) 1/2 domajama dala un ar dzivokla ipaSumu funkcionali saistitu zemes vienibu, Riga, Tvaika iela 14
(kadastra Nr.0100 016 2017) 2880/201500 domajamas dalas un Riga, Tvaika iela

(kadastra Nr.0100 016 2045) 2880/201500 domajamas dalas novértéjums

3.IpaSuma vertejums
3.1.Vértéjuma pamatojums

IpaSuma vertibas noteikSana veikta saskana ar Latvijas IpaSumu vertésanas standartos LVS
401:2013 formuléto tirgus vertibas definiciju: “Tirgus vertiba ir aprékinats lielums - vertéSanas
datuma noteikta naudas summa, par kadu IpaSumam biitu japariet no viena 1pasnieka pie otra
komerciala darfjuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu pirc€ju péc atbilstosa
marketinga; pie tam tiek pienemts, ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.”

IpaSuma tirgus vértiba atspogulo TpaSuma labako un efektivako izmantoSanu, pie kuras tiek
iegiits maksimalais labums, un, kas ir reali iesp&jama, tiesiski un finansiali pamatota.

Papildus noteikta paSuma iespgjama vértiba piespiedu pardosanai atbilstosi Latvijas Ipaumu
veértéSanas standartu LVS 401:2013 punkta 3.19. formul&jumiem.

Vertejuma tiek aprékinata Ipasuma pasreizgja tirgus vertiba atbilstosi tai nekustamo Tpasumu
tirgus situacijai, kada ta ir Rigas pilsétas dala, kur atrodas veértgjamais ipaSums 2025.gada pirmaja
pus€ un vidd.

Nemot veéra to, ka dati par dzivoklu cenu Iimeni Rigas pilsétas dala, kur atrodas vért€jamais
IpasSums ir pieejami, dzivokla tirgus veértibas aprékina tiek izmantota tirgus pieeja, analizgjot
Visu pieejamo informaciju par pardotajiem un tirga piedavatajiem dzivokliem $aja pilsétas dala.

Tirgus pieeja ir vertibas aprekina procediira, kas ietver lidzigu ipasumu pardevumu analizi un
to salidzinaSanu ar veért€jamo IpaSumu. Salidzinamo pardevumu metod€ tirgus veértiba tiek
noteikta, vertgjamo Tpasumu salidzinot ar citiem lidzigiem TpaSumiem, kas nesen ir pardoti vai
ar1 tiek piedavati pardoSanai. Metodes pamata ir likts apsveérums par to, ka vert§jama objekta
tirgus vertiba ir ties$a veida saistita ar [1dzigu konkurgjosu objektu cenam.

Korekcijas secigi tiek izdaritas katra salidzinama pardevuma cena, attiecigaja salidzinamaja
elementa pardota IpaSuma cenu pielidzinot vert€jama Ipasuma cenai atbilstoSi cenu merogam
verteSanas bridi.

Veicot korekciju, tiek paraditas atSkiribas starp salidzinamo objektu un vertgjamo objektu.
Pienemot objekta vertibu ietekm&josa faktora raksturojuSo lielumu “1,0”, ieglistam vértejama
nekustama Tpasuma platibas 1 m? cenu korekciju k:

- korekcija k > 1 rada par cik, p&c vértétaja slédziena, nekustama Tpasuma platibas 1 m?
cena vertgjama objekta lielaka par salidzina$anai izmantoto nekustama Tpasuma 1 m? cenu
ievertgjot koriggjosos faktorus;

- korekcija k < 1 rada par cik, péc vértétaja slédziena, nekustama Tpasuma platibas 1 m?
cena vértéjama objekta mazaka par salidzinaSanai izmantoto nekustama Tpasuma 1 m?
cenu ievert&jot korigg€josos faktorus.

Vertejamais 1paSums nav atklats tirgus objekts, jo Sim TIpasumam ir dalitas Ipasuma tiesibas.
Dzivokla 1/2 domajamo dalu aprékinata tirgus veértiba ir spéka pie nosacijuma, ka §is 1/2
domajamas dalas iegadajas paréjo domajamo dalu 1paSnieks, vai 1pasnieki.

Zemesgramata registrétas lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamo pasumu:

Nostiprinata dzivokla tiestba uz EDUARDAM ZALMANOVICAM, piederoso domajamo
dalu Iidz mtZa galam.

Tiesibas ieguvéjs VLADIMIRS ZALMANOVICS.

Pamats: 2021.gada 8.marta davinajuma ligums.

Sis apgriitinajums ietekmé dzivokla vértibu samazinajuma virziena. Nemot véra $o dzivokla
apgritinajumu, ta iesp&jamo darbibas laiku un dzivokla nelielo platibu, ir loti iesp&jams, ka to
atklata tirgli pardot var biit problematiski.



Eduardam Zalmanovi¢am piederoso nekustamo ipasumu, dzivokla Riga, Tvaika iela 14 — 1 (kadastra Nr.0100 995
2394) 1/2 domajama dala un ar dzivokla ipaSumu funkcionali saistitu zemes vienibu, Riga, Tvaika iela 14
(kadastra Nr.0100 016 2017) 2880/201500 domajamas dalas un Riga, Tvaika iela

(kadastra Nr.0100 016 2045) 2880/201500 domajamas dalas novértéjums

Iedzivotaju struktiira un paredzamais muza ilgums

2025. gada sakuma Latvija dzivoja 1 miljons 857 tikstosSi iedzivotaju. 53,7 % Latvijas
iedzivotaju ir sievietes. Vecuma lidz 44 gadiem sievieSu ir mazak neka viriesu (arT dzimuso skaita
meitenu vienmér ir mazak neka z&nu). Reproduktivaja vecuma (15-49 gadi) sievieSu un virieSu
skaits ir I1dzigs — 49,0 % sieviesu un 51,0 % virieSu, tacu vecuma virs 65 gadiem sieviesu ir divas
reizes vairak.

Miiza ilgumu samazina mirstiba no nelaimes gadijumiem gados jaunakiem cilvékiem, 1pasi
virieSiem. Tas rada atSkiribu starp virieSu un sievieSu turpmakas dzives ilgumu. Tapéc, pieméram,
2024. gada 30 gadu vecumu sasnieguso virieSu paredzamais turpmakas dzives ilgums ir
42,4 gadi, kamér sievietem — 51,5 gadi. JaundzimuSo zénu paredzamais miza ilgums ir par
gandriz 10 gadiem mazaks neka meitenu (attiecigi — 71,3 gadi z€niem un 81,1 gads meiteném).

Paredzamais muZa ilgums virieSiem un sievietém noteikta vecuma 2024, gada

(gadi)

0 gadu vecuma
30 gadu vecumd
45 gadu vecumd

65 gadu vecumd

@ viriedi @ sievietes
Kops Latvijas neatkaribas atjaunoSanas miza ilgums kluvis par seSiem gadiem garaks,
2023. gada sasniedzot 75,5 gadus (sievietem — 80,4, virieSiem — 70,4). 2021. gada Covid-19
pandémija izraisTja paredzama miiza ilguma kriSanos par 2,5 gadiem, salidzinot ar 2019. gadu.
Savukart 2023. gada salidzinajuma ar 2022. gadu muza ilgums atkal pieauga — par 1,1 gadu.

2024
76 gadi
Pavisam 10,73
Viriesi 9,06
Sievietes 11,23

Saskana ar LM sniegto informaciju viriesu, kuri sasniegusi 76 gadu vecumu, vidgjais dzives
ielgums 2024.gada paredzams vél 9,06 gadi, savukart sievieSu, kuras sasniegusas 76 gadu
vecumu, vid&jais dzives ielgums 2024.gada paredzams 11,53 gadi.

Nemot vera iepriek§ min€to un nostiprinatas dzivokla tiesibas lidz miZa galam ieguv€ja
VLADIMIRA ZALMANOVICA vecumu, Tpa§uma tirgus vértibas samazinajums varétu bit 10
- 20 % apjoma.

Par aprekina pamatvienibu pienemta dzivokla kopgja platiba 54,6 m?, bez artelpu platibas.

Vertejums veikts pie pienémuma, ka pasSuma tiesibas ir sakartotas, ipaSums nav apgriitinats
ar tadam saistibam, kas varétu ietekmé&t IpaSuma tirgus vertibu, TpaSuma nav izdariti tadi
neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem var€tu pretendet tresas personas.
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3.2.Ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas IpaSumu vérteSanas standartu LVS 401:2013 (punkti3.12.4. - 3.12.6.)
IpaSuma tirgus vertiba atspogulo 1pasuma labako un efektivako izmantoSanu, pie kuras tiek iegiits
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiski un finansiali pamatota. Lai noteiktu, vai
kada izmanto$ana ir reali iesp&jama, veéra nemami tikai tie apsvérumi, ko par sapratigiem uzskata
tirgus dalibnieki.

Nemot véra IpaSuma atraSanas vietu un izmantoSanas raksturu secinam, ka vért€jama ipasuma
labakais izmantoSanas veids, ar ko pamatoti turpmakie aprékini saglabajams paredz&tais — vienas
gimenes lietosana esoss dzivoklis.

3.3.IpaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori
AtraSanas vieta pilsétas apkaimé (+).
Netalu Mezaparks, Kisezers, Daugava un jura (+).
Dzivokla platiba (+).
Dzivoklis atrodas majas pirmaja stava (-).
Dzivokla apdare laba/apmierinosa stavokli (+).
Nodrosinajums ar komunikacijam (+).
Infrastruktiiras nodro$inajums (+).
Zemes dala dalgji ir IpaSuma sastava (-).
Registrétais apgriitinajums, dzivokla tiestba uz EDUARDAM ZALMANOVICAM,
piederoso domajamo dalu lidz muza galam, ietekm& ipasuma tirgus veértibu samazinajuma
virziena.

NN E

3.4.Ipasumu tirgus situacijas analize

Sobrid Latvija nekustama Ipa$uma tirgus kopuma joprojam ir saméra mazaktivs. Potencialo
pirc€ju aktivitate zema, jo kreditu sanemsanas iesp€jas joprojam ierobeZotas, vid€ji prasitas cenas
augstas, bet nekustama TpaSuma realo darjjumu cenas vidgji ievérojami zemakas ka tas sakotngji
tiek prasitas.

Peédgjos gados bija verojams aktivitates pieaugums dzivoklu tirgd, palielinajas darfjumu
skaits, piedavajuma apjoms samazinajas, pieauga interese par majokla iegadi, kas izraisa cenu
pieaugumu. Bija vérojams kredit€Sanas pieaugums, atvieglojumi jaunajam gimeném majokla
iegadei un ienakumu legalizacija caur mikro uzp€mumiem. Aktivitates pieaugums nekustama
IpaSuma tirgl galvenokart bija veérojams galvaspilséta, Jirmala un novados pie jiiras, pamata
attieciba uz kvalitativiem IpaSumiem par sapratigu cenu. P&c ipaSumiem, kuros nepiecieSami
kapitalieguldijumi, pieprasijums mazaks, jo paSreizga tirgus situacija ieguldito lidzeklu
atgiiSanas iesp€ja ekonomiski sapratiga laika perioda griiti prognozgjama. Pédgja gada, pusotra
gada laika cenu pieaugums ir apstajies, cenas praktiski nemainas, ir vérojamas nelielas svarstibas.

Saskana ar nekustamo ipaSumu darfjumu firmas “Arco Real Estate” tirgus apskatiem,

Meénesa laika sérijveida dzivoklu vidéja cena saglabajas tada pati ka jiinija. Seérijveida dzivoklu
videja cena jilija — 862 EUR/m? 2025. gada pirmaja pusgada Rigas sérijveida dzivoklu
palielinajas par 1,3 %. AtseviSkos mikrorajonos sérijveida dzivoklu cenu pieaugums Sogad
sasniedza 3-4 %. Julijs bija pirmais ménesis $ogad, kad dzivokla kvadratmetra vidéja cena

samazinajas un sasniedza vienu no zemakajam atzimém Sogad — 1453. Jilija serijveida dzivoklu
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piedavajums saglabajas stabils un vért€jams ka zems. Piedavajuma Iimenis jiilija joprojam bija
ievérojami zemaks neka 2024. gada.

Rigas lielakajos mikrorajonos kopS 2025. gada sakuma dzivoklu cenas galvenokart
konstatetas nelielas cenu svarstibas. Lielakas izmainas dzivoklu cenas novérotas Jugla, kur tas
Sogad palielinajas par vairak neka 4 %. Ari Imanta un Kengaraga pirmaja pusgada sérijveida
dzivoklu cenas pieauga par vairdk neka 3 %. Citos mikrorajonos cenu izmainas Sogad
neparsniedza 1,5 %. Vismazakas dzivoklu cenu izmainas tika noveérotas gan dargakaja, gan
|etakaja mikrorajona — attiecigi Teika un Bolderaja.

Jilija seérijveida dzivoklu vid€ja cena saglabajas 862 EUR/m?. Cenas bija par vidgji 47 %
zemakas neka 2007. gada 1. julija, kad neremonteta s€rijveida dzivokla vidgja cena sasniedza
visu laiku augstako atzimi — 1620 EUR/m2,

Jilija izmainas dzivoklu cenas netika nov@rotas gandriz nemaz, iznemot divistabu dzivoklus,
kuriem kvadratmetra vid€ja cena palielinajas par 0,1 %. Pargjo platibu dzivokliem kvadratmetra
vidgja cena saglabajas tada pati ka ieprieks$gja menesT.

kopuma bija mazaks: kopgjais dzivoklu piedavajumu skaits bija mazaks par 23 %, bet lielako
mikrorajonu dzivoklu piedavajums bija mazaks par 26 %.
Sérijveida dzivoklu vidéjas cenas Rigas mikrorajonos dalijuma péc istabu
skaita, EUR/m?2

2024 2025

1 istaba 23 924 925
2 istabas B 49 B B 863 BE4
3 istabas B B B18 820 B23

4 istabas 806 BOG

Avots: ARCO REAL ESTATE

Apkopojot dzivoklu piedavajumu skaitu Rigas mikrorajonos, var secinat, ka vislielakais
piedavajumu skaits jiilija bija Agenskalna, savukart vismazakais — Bolderaja.

Pagajusaja ménest lielakaja dala no Rigas lielakajiem mikrorajoniem dzivoklu piedavajumu
skaits samazinajas. Visvairak piedavajumu skaits samazinajas Bolderaja (-21 %), savukart
Kengargaga jilija tika noverots lielakais dzivoklu piedavajuma pieaugums (+20 %). Julija,
analizgjot piedavajuma skaitu proporcionali mikrorajona lielumam, proti, péc iedzivotaju skaita,
vislielakais piedavajums konstatets Agenskalna. Savukart Zolitudé piedavajumu skaits bija
proporcionali vismazakais.

Julija Rigas mikrorajonos sérijveida dzivoklu cenas nebija biitisku izmainu. Lielakaja dala no
Rigas lielakajiem mikrorajoniem cenu svarstibas netika konstatétas. Lielakais cenu palielinajums
noverots Ilguciema, kur cenas ménesa laika pieauga par 0,4 %. Gandriz pus€ no mikrorajoniem

dzivoklu cenas nedaudz palielingjas visos Rigas lielakajos mikrorajonos. Art salidzinot ar 2024.
gada sakumu, dzivoklu cenas konstat&tas tikai nelielas cenu izmainas.

Julija visdargakie dzivokli saglabajas 119. un 104. s€rijas majas, kuras cenas divistabu
dzivokliem apmierinosa stavokli bija robeZas no 52 000 Iidz 55 000 eiro atkariba no atrasanas
vietas. Savukart vislétakas bija lietuviesu projekta majas, kur divistabu dzivoklu cenu amplittda
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bija no 30 000 Iidz 42 000 eiro, un HruS¢ova laika majas, kuras cenas divistabu dzivokliem bija

robezas no 29 000 I1dz 44 000 eiro atkariba no mikrorajona.
Sérijveida dzivok|u cenu izmainas kops 2025. gada sakuma, %

0,5
0,2 0,2 0,3

01 01 , ,

2 0 e o mm 0

® 2024
® 2025

Avots: ARCO REAL ESTATE

Lai ierobezotu rekordaugsto inflaciju eirozona un mazinatu ilgstosi augstas inflacijas riskus
ekonomikai, Eiropas Centrala banka mazinaja savu atbalstu ekonomikai un kop$ 2022.gada
21.julija ECB bija célusi procentu likmes kopuma par 4,5 procentpunktiem.
2024.gada ECB tris reizes ir samazinajusi procentu likmes. Tas nozimé — Centrala banka uzskata,
ka cina ar inflaciju jasak piebremzet. Noguldijumu iesp&jas uz nakti likme tika samazinata lidz
3,25%. Noguldijumu iespgjas likme ir procentlikme, ar kuras palidzibu ECB padome nosaka
savas monetaras politikas nostajas virzibu. Galveno refinanséSanas operaciju likme pazeminata
11dz 3,4% un aizdevumu iesp€jas uz nakti likme — 11dz 3,65%. 2025.gada janvari Padome noléma
pazeminat tris galvenas ECB procentu likmes par 25 bazes punktiem. Tadgjadi noguldijumu
iesp&jas uz nakti procentu likme, galvena refinans€Sanas procentu likme un aizdevumu iespé&jas
uz nakti procentu likme tiks pazeminata (attiecigi Iidz 2.75 %, 2.90 % un 3.15 %), sakot ar
2025. gada 5. februari.

Procentuali tikai aptuveni piekta dala iedzivotaju IpaSumu var iegadaties par saviem
lidzekliem, pateicoties augstiem ienakumiem, bet pargjie izvélas mazaku un Ietaku majokli vai
lukojas Tres tirgus virziena.

Kopuma ar augstajam majoklu uzturéSanas, remonta un celtniecibas izmaksam, tas mainijis
situaciju nekustamo Tpasumu tirgii. Ipaumu iegade paliek pardomataka, piedavajamo objektu
skaits palielindjies, potencialo pirc&ju skaits samazinajies, vairaki attistitaji "piebremzgja"
projektu gaitu, dazos nekustama Tpasuma segmentos notiek cenu korekcija.

Rigas pilsétas apkaimé, kura atrodas vert€jamais IpaSums, laba un apmierinosa stavoklt esosi,
trisistabu dzivokli piecstavu kiegelu mira daudzdzivoklu dzivojamajas majas, laika no
2025.gada sakuma pardoti robezas no 650 lidz 800 EUR/m?, attiecinot uz dzivokla platibu,
atkariba no atraSanas vietas, dzivokla platibas, kvalitates, izvietojuma maja, komunikaciju
nodroS§indjuma, labiekartojuma limena un citiem vértibu ietekméjosiem faktoriem. PaSlaik,
apkaimé, kur atrodas vert€jamais TpaSums, apmierinos$a stavokli eso$i, neremontéti trisistabu
dzivokli piecstavu kiegelu miira daudzdzivoklu dzivojamajas majas pardosSanai tiek piedavati par
cenam, kas ir robezas no 840 lidz 890 EUR/m?, pirmskara miirra majas 500 lidz 550 EUR/m?,
atkariba no atraSanas vietas, dzivokla platibas, kvalitates, izvietojuma maja, komunikaciju
nodro$inajuma, labiekartojuma Iimena un citiem veértibu ietekmé&joSiem faktoriem.

Pasreiz€ja tirgus situacija Rigas dzivojamajas apkaimés pieprasitakie ir kvalitativi 2 lidz 3
istabu dzivokli. Pieprasitakie ir dzivokli 2. - 4. stava, ar sakoptu kapnu telpu, labu skatu pa logu,
autostavvietu, sabiedriska transporta pieejamibu, ar samérigiem apsaimniekoSanas un
komunalajiem maksSajumiem. Mazak pieprasiti ir neremontéti dzivokli, ar novietojumu 1.stava
vai 5. - 6.stava, ja nav lifta.

[zveloties dzivokli, pircgji lielu uzmanibu piever§ majokla uzturéSanas izmaksu Itmenim,
majas tehniskajam stavoklim, paveiktajiem vai planotajiem €kas uzlaboSanas pasakumiem,
svarigs faktors ir apsaimniekoSanas izdevumi un kvalitate, ka arT tas, vai zeme pieder dzivoklu
IpaSniekiem vai tiek nomata.
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3.5.Ipasumu tirgus vértibas aprékins

S1 vértgjuma autors analizgjis datus par notikusiem trisistabu dzivoklu pirk$anas — pardoanas
darfjumiem pils€tas dala, kura atrodas vert§jamais Ipasums (informacija no zemesgramatas un
cenubanka.lv) un paslaik esoSo dzivoklu piedavajumu.

Par aprekina pamatvienibu pienemta dzivokla kopgja platiba 54,6 m?, bez artelpu platibas.
Limbazu iela 9 — 482 (kad.nr.0100 908 3908) pardots 3-istabu dzivoklis 1963.gada celta
5-stavu kiegelu miira dzivojama maja, dzivokla platiba 52,7 m? (artelpu nav) 5/5 stavs,
zemes domajama dala ir ipasuma sastava, dzivoklis apmierino$a stavokli, pardots
2025.gada janvari, darfjuma summa 35 000 EUR, jeb 664,1 EUR/m?, attiecinot uz

dzivokla gridu platibu 52,7 m?,

CENUY
& BANKA
4 Doties atpakal

@ Limbazu iela 9 - 482, Riga (Sarkandaugava)
Dzivoklis | Sérijveida projekts, Hruséov a projekts (kiegeju Kied

Darijuma informacija Dzivokla informacija

Datums o Kadastranumurs  Stivs Istabas  Platiba, m'
08/01/2025 2028364 01009083908 5/5 3 52.7

© Informacija Darijumi Atteli Karte

Darfjuma informacija

Baves informacija
Platiba

Anteipas
0.0

Cena

EUR Kop., EUR/m*
35000 664

ek, EU
664

Domajamas dajas

Teipam B

111'

5279/261251

Zeme
5279/261251

+ Pievieno

Dzivokla informacija

Zemes informacija

Tvaika iela 48 — 28 (kad.nr.0100 921 1583) pardots 3-istabu dzivoklis 1971.gada celta 5-
stavu kiegelu miira dzivojama maja, dzivokla platiba 58,3 m? (artelpas 3,2 m?) 5/5 stavs,
zemes domajama dala nav ipasuma sastava, dzivoklis laba/apmierinosa stavokli, pardots
2025.gada janvari, darfjuma summa 41 000 EUR, jeb 744,1 EU R/m?, attiecinot uz
dzivokla gridu platibu 55,1 m?, bez artelpu platibas, pardots izsolg, ticams
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- Doties atpakal <+ Pievienot
© Tvaika iela 48 - 28, Riga (Sarkandaugava)
Daivoklis | Sariveida projexts, Hugéova aika projekss (dedels) | Kiegel |
Darijuma informacija Dzivokla informécija Cena Domajamas dajas
. o adssratumors  Stvs Istabas  Piafba,m?  Anepas  EUR  Kop,EURIN? lekS,EURIM?  Tepim Bive
03/01/2025 2028587 01009211583 5/6 3 583 32 41000 703 744 n 5634/28701
@ Informacija £ Darijumi A Aneli 1 (I Karte

Darfjuma informacija

Dzivokla informacija

Telpu grupu un dzivoklu skaits

2028587

[}
D
D:
R
;

;

Baves informacija

136,58 kWh/m*
116.93 kWn/m*

Aptiekas iela 8 — 53 (kad.nr.0100 951 2489) pardots 3-istabu dzivoklis 1958.gada celta
5-stavu kiegelu miira dzivojama maja, dzivokla platiba 54,7 m? (artelpu nav) 3/5 stavs,
zemes domajama dala ir ipaSuma sastava, dzivoklis laba/apmierinosa stavokli, pardots
2025.gada aprili, darTjuma summa 43 800 EUR, jeb 800,7 EUR/m?, attiecinot uz dzivokla
gridu platibu 54,7 m?, pardots izsolg, ticams

ur
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o SEN, Cenas

 Dotes stpskal

© Aptiekas iela 8 - 53, Riga (Sarkandaugava)

Daivols  Sérlveida

4 Pievienct saidzin

Staira ka projeids | Kiege

Darijuma informécija Dzivokla informacija Cena Domajamas dalas

o Kedastanumuss  Stvs lsisoes Plabem’ Anebas  EUR  Kop.EURIM® ki EURM’  Tebém Bl Zeme
30/04/2025 2106581 01008212488 35 3 547 00 43800 801 801 n 147/20399 14720399
© Informacija  E3 Darjumi G Ane @ Karte
Darfjuma informacija Dzivokia informécija
n wna

Pircéiatios

Bives informacija

Zemes informacija

Ibu kadsstra spzimejumu saraksts
sala dom. calas

Plativa

NLM 702 (6263 ), 801 (201 m¥)

- Hapsalasiela 1 k-3—7 (kad.nr.0100 994 8061) pardots 3-istabu dzivoklis 1959.gada celta
4-stavu kiegelu miira dzivojama maja, dzivokla platiba 73,6 m? (artelpu nav) 4/4 stavs,
zemes domajama dala ir IpaSuma sastava, dzivoklis apmierinos$a stavokli, pardots
2025.gada jiinija, darfjuma summa 48 000 EUR, jeb 652,2 EUR/m?, attiecinot uz dzivokla
gridu platibu 73,6 m?, prasija 54 000 EUR

] A
‘f!

10 SENRA Cenas

& Doties atpakal

< Pievienot salidzil
© Hapsalas iela 1k-3 - 7, Riga (Sarkandaugava)

Dzivoklis  Sérijveida projekts, Hrustova lalka projekts (Kiegelu) ~ Kiegell | @3
Cena Doméjamas dajas
ms. 0 Kedssranumurs  Stivs lstobes  Plefibe,m?  Arelpos  EUR Kop, EURIm?  leks, EURIm®  Telpim  Bove Zeme
26/06/2025 2128894 01009948061 4/4 3 736 00 48000 652 652 n 3682/104973  3682/104973
© Informacija = Sludinajumi E3 Darijumi [ Aneli 1 (0 Karte

Darfjuma informécija Dzivokja informacija
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- Sofijas iela 4 — 52 (kad.nr.0100 906 6010) pardots 3-istabu dzivoklis 1971.gada celta 5-
stavu kiegelu miira dzivojama maja, dzivokla platiba 56,8 m? (artelpas 0,9 m?) 4/5 stavs,
zemes domajama dala ir IpaSuma sastava, dzivoklis apmierino$a stavokli, pardots
2025.gada jiinija, darfjuma summa 40 000 EUR, jeb 715,6 EUR/m?, attiecinot uz dzivokla
gridu platibu 55,9 m?, bez artelpu platibas, prasija 40 000 EUR

CENY
'8 BANKA Ce

« Doties atpaka| + Plevienots:

@ Sofijas iela 4 - 52, Riga (Sarkandaugava)

Diivoklis | Sarijveida projeias, Breneva laika projeits | Kiedef | (@
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Veértéjamo un salidzinamos VO Sali_dzinz‘lmais Sali_dzinz‘lmais Sali_dzinﬁmais Sali_dzinﬁmais Sali_dzinz'\mais
objektus raksturojosie lielumi objekts Nr.1 objekts Nr.2 | objekts Nr.3 | objektsNr.4 | objekts Nr.5
Salidzinamais nekustamais fpasums _Tvai ka _Limbaiu ) Tvaika Aptiekas ) Hapsalas _Sofijas
iela 14-1 iela 9-482 iela 48 - 28 iela 8-53 iela1lk-3-7 iela 4-52
Dzivokla pardosanas laiks - 01.2025. 01.2025. 04.2025. 06.2025. 06.2025.
Dzivokla pardosanas cena, EUR - 35,000 41,000 43,800 48,000 40,000
Dzivokla platiba bez artelpam, m? 54.6 52.7 55.1 54.7 73.6 55.9
Dzivokla artelpu platiba, m? 3.0 0.0 3.2 0.0 0.0 0.9
Viena kop@ja kv.m cena; EUR/m? 664.1 744.1 800.7 652.2 715.6
Zemes dala TpaSuma dalgji ir nav ir ir ir
Korekcijas par darijuma apstikliem un laiku % |EUR/M?| % |EUR/M?>| % |EUR/M?| % |EUR/M?| % |EUR/m?
Dartjuma apstakji 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Dartjuma laiks 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Kopgja korekcija 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Atbilstosi darTjumu apstakliem un laikam
Korigeta 1 kv, o cena’l’EUR’ 664.1 744.1 800.7 652.2 715.6
Vertibu ietekm&josas korekcijas: % |EUR/M?| % |EUR/M?| % [EUR/Mm?| % |EUR/m?| % |EUR/m?
AtraSanas vieta 0% 0.00 2% | 14.88 | 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
- novietojums pilseta 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
- novietojums kvartala 0% 0.00 2% | 14.88 | 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Dzivokla platiba 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 |10% | 65.22 | 0% 0.00
Dzivokla tehniskais stavoklis 5% 3321 | 5% | 3721 | 0% 0.00 5% | 3261 |5% | 35.78
Ekas tehniskais stavoklis 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Izvietojums maja 2% 1328 | 2% | 1488 |-4% | -32.03 |-3% | -19.57 |-3% | -21.47
Planojums 0% 0.00 0% 0.00 |-3% | -24.02 |-3% | -19.57 | 0% 0.00
Uzlabojumi dzivokli (lodz., balkons) 3% 19.92 | 0% 0.00 3% | 24.02 | 3% | 1957 | 0% 0.00
Labiekartojums 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Zemes dala paSuma -5% | -3321 | 5% | 3721 |-5% | -40.04 |-5% | -32.61 |-5% | -35.78
Kopgja korekcija 5% | 3321 |14% | 104.17 |-9% | -72.07 |7% | 4565 |[-3% | -21.47
Salidzinamo objektu 1 m? korigéta vértiba, EUR 697.3 848.3 728.7 697.8 694.1
E’Erééjamﬁ ipaSuma 1 m? aprekinata vertiba, 733
Ipasuma tirgus vértiba, EUR 40,000

Lidzsvarota aprekina pamatvieniba aprékinata (noapalojot) 733 EUR/m2, par pamatvienibu
pienemot dzivokla platibu 54,6 m?, bez artelpu platibas. Pie $adiem nosacijumiem dzivokla tirgus
vertiba aprékinata (noapalojot) 40 000 EUR.
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Dzivokla Riga, Tvaika iela 14 — 1 (kadastra Nr.0100 995 2394) 1/2 domajamas dalas tirgus
vertiba 2025.gada 14.augusta aprékinata 20 000 EUR.

Zemesgramata registrétas lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamo pasumu:

Nostiprinata dzivokla tiesiba uz EDUARDAM ZALMANOVICAM, piedero$o domajamo
dalu lidz mtza galam.

Pamats: 2021.gada 8.marta davinajuma ligums.

Sis apgriitindjums ietekmé dzivokla vértibu samazinajuma virziena. Nemot véra o dzivokla
apgritinajumu un ta iesp&jamo darbibas laiku, ir loti iesp&jams, ka to atklata tirgl pardot var biit
problematiski. Nemot véra iepriek§ min€to, IpaSuma tirgus vertibas samazinajums pienemts
20 % apjoma.

Pie $adiem nosacijumiem dzivokla Riga, Tvaika iela 14 — 1 (kadastra Nr.0100 995 2394) 1/2
domajamas dalas tirgus vertiba aprékinata (noapalojot) 16 000 EUR.

Veértéjuma analizEts vertéSanas bridi nekustama ipasSuma tirgii esoSais vienistabas dzivoklu
piedavajums (izmantota informacija no interneta portaliem www.ss.lv, www.reklama.lv un
www.dzivoklis.lv) pilsétas dala, kur atrodas vert€jamais Tpasums un tai piegulosajas teritorijas:

- Gaujienas iela 1, 3-istabu dzivoklis kiegelu/panelu miira dzivojamaja maja, 1/5 stavs,
kop&ja platiba 64 m?, dzivokla apdare nolietojusies, nepiecieams remonts, zeme nav
Tpasuma, prasita cena 54 000 EUR, jeb 844 EUR/m?, attiecinot uz dzivokla platibu;

- Aptiekas iela 8, 3-istabu dzivoklis kiegelu miira dzivojamaja maja, 2/5 stavs, kopgja
platiba 79 m?, dzivokla apdare apmierino$a stavokli, zeme ir pa$uma, prasita cena 70 000
EUR, jeb 886 EUR/m?, attiecinot uz dzivokla platibu;

Pasreizgja nekustama 1pasuma tirgus prakse rada, ka reala pirkuma darijjuma rezultats Sobrid
vidgji nav augstaks par 85 — 95 % no sakuma prasitas summas, pie kam jarékinas ar to, vai
ipasums vispar tiks pardots.

Salidzinot vertéjama ipasuma kvalitates raditajus (atraSanas vieta, kvalitate, platiba un stavs)
ar iepriek$ uzradito tirgli piedavato 1pasumu kvalitates raditajiem un rékinoties ar piedavajuma
esoSo dzivoklu skaitu un tirgus intensitati, §1 vért€juma autors uzskata, ka iepriek$ aprékinata
vert¢jama 1pasuma tirgus vertiba nav pretruna pasreiz€jai tirgus situacijai pilsétas dala, kur
atrodas vert€jamais 1pasums.

3.6. IpasSuma piespiedu pardoSanas vértiba
IpaSumu pardodot piespiedu karta, darbojas papildus riski, kas nelauj izsoles objektu pardot
par tirgus vertibu:

- tirgus ekspozicijas risks, kas ir nepietickams adekvatam marketingam saskana ar tirgus
vertibas definiciju,

- fiziska stavokla risks, kas saistits ar apgrutinato un ierobezoto pircg€ja iesp&ju detalizeti
iepazities ar €ku un buvju fizisko stavokli, nepiecieSamibas gadijuma pieaicinot
buivekspertus,

- laika un nenoteiktibas faktors - risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprinaSana un
IpaSuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt,

- finanséSanas faktors, nosolito cenu pirc€jam ir jasamaksa noteikta termina pirms darfjjuma
apstiprinaSanas un ipaSumtiesibu registracijas, kas butiski apgriitina iesp&jas izsolama
IpaSuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu,
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- papildus izmaksu faktors - risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par IpaSuma
apsaimniekosanu, juridisko palidzibu, interesu parstavniecibu perioda starp vinnéto izsoli un
Ipasuma sanemsanu valdijuma.

- pastavosa tirgus tendencu faktors, kas piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vért€jamo
Ipasumu biitiski pastiprina.

Minéto risku kopums ietekm@ Tpasuma pardosanas iespéjas, [idz ar to arT izsoles sakumcenu.

Analiz&jot min&to risku kopumu attieciba uz vertejamo ipaSumu, §1 veért€juma autors uzskata,
ka piespiedu pardoSanai ieprieks aprékinata ipaSuma tirgus vertiba samazinama 40 % apjoma, ko
veido:

- tirgus ekspozicijas risks 10 %
- fiziska stavokla risks 5%
- laika un nenoteiktibas faktors 5%
- finans@Sanas faktors 5%
- papildus izmaksu faktors 10 %
- pastavoso tirgus tendencu faktors 5%

Pie Sadiem nosacijumiem veért§jama ipaSuma piespiedu pardoSanas vértiba aprékinata
(noapalojot) 9 600 EUR.
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4. Kopsavilkums
Eduardam Zalmanovi¢am piederoSo nekustamo Ipasumu, dzivokla Riga, Tvaika iela 14 — 1
(kadastra Nr.0100 995 2394) un kopipasuma 5760/201500 domajamo dalu no daudzdzivoklu
majas, 1/2 domajamas dalas un ar dzivokla 1pasumu funkcionali saistitu zemes vienibu, Riga,
Tvaika iela 14 (kadastra Nr.0100 016 2017) 2880/201500 domajamo dalu un Riga, Tvaika iela
(kadastra Nr.0100 016 2045) 2880/201500 domajamo dalu tirgus vértiba atbilstosi situacijai
TpaSuma 2025.gada 14.augusta aprékinata 16 000 EUR (Se3padsmit tukstosi euro).

Eduardam Zalmanovi¢am piederoSo nekustamo Ipasumu, dzivokla Riga, Tvaika iela 14 — 1
(kadastra Nr.0100 995 2394) un kopipasuma 5760/201500 domajamo dalu no daudzdzivoklu
majas, 1/2 domajamas dalas un ar dzivokla 1pasumu funkcionali saistitu zemes vienibu, Riga,
Tvaika iela 14 (kadastra Nr.0100 016 2017) 2880/201500 domajamo dalu un Riga, Tvaika iela
(kadastra Nr.0100 016 2045) 2880/201500 domajamo dalu piespiedu pardoSanas vértiba
aprekinata 9 600 EUR (Devini tikstosi sesi simti euro), ipasumu tirga realiz&jot paatrinati (izsoles
sakuma cena).

Aprekinatas Ipasuma vertibas varétu biit speka pie nosacijuma, ka Ipasuma tehniskais
stavoklis atbilst $aja vert§juma konstat€tajam un IpaSumam nav citu apgriitinajumu, ka vien tie,
kas ming&ti $aja vertgjuma.

Vertejums veikts pie pienémuma, ka TpaSuma nav izdariti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz
kuriem varétu pretend@t tresas personas.

Mes neuznemamies atbildibu par tadam iesp&jamam nekustama ipaSuma tirgus cenu
svarstibam, kadas var€tu rasties specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata
péc vertéSanas datuma un kuras ieprieks nebija iesp&jams paredzet.

Apliecinu, ka, pamatojoties uz savam zinasanam un parliecibu.:
- sanemto informdciju esmu atspogulojis patiesi,
- secindjumi pamatoti ar manu personigo pieredzi,
- man nav ne pasreizéjas, ne ari perspektivas personigas ieinteresétibas
novertejamaja ipasuma.

Sertificéts nekustama 1pasSuma vertetajs
(sertifikats Nr. 88) Girts Klavin$

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARALSTU UN
SATUR LAIKA ZIMOGU
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Skati uz dzivojamo maju
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